海南省土地估价师与土地登记代理人协会

关于2016年度土地评估机构和注册土地估价师年检工作的通报

各土地评估机构：

为了加强土地估价行业管理，严格规范注册土地评估机构和注册土地估价师执业行为，建设有效的土地评估机构和注册土地估价师执业行为约束机制，根据《海南省土地评估机构管理办法》（第四届二次理事会修订）的规定，海南省土地估价师与土地登记代理人协会于（以下简称省协会）2016年4月20日至5月20日对在我省协会执业注册的48家土地评估机构（包含3家分支机构）及注册土地估价师进行年检。此次年检主要对土地评估中介机构2015年5月至2016年4月一年执业期内土地评估机构及注册土地估价师执业情况、土地评估机构进行土地估价报告电子化备案情况、注册土地估价师接受继续教育培训情况；土地评估报告质量抽查评审情况及执行土地评估的有关规定开展土地评估业务等情况进行检查。现将年检有关情况通报如下：
一、土地评估机构及土地估价师年检情况
省土地估价师与土地登记代理人协会于2016年3月31日印发了《关于开展2016年度土地评估机构和注册土地估价师年检工作的通知》，明确规定了2016年度年检材料申报期限为2016年4月20日至5月8日。全省48家土地评估机构（包含3家分支机构）在规定申报期限内申报年检材料的土地评估机构有45家，天津市中盛勃然房地产土地评估有限公司海南分公司已于2016年4月10日向我会提交了《关于申请注销公司资质的报告》，省协会依申请对该土地评估机构取消其执业资格注册。在此次年检工作结束（2016年5月20日）并在确认收到年检通知的情况下仍未申报年检材料的土地评估机构为重庆汇丰房地产土地资产评估有限责任公司海南分公司、陕西正衡房地产土地评估有限责任公司海南分公司。省协会根据《海南省土地评估机构管理办法》（第四届二次理事会修订）第十三条第三款规定，对以上两家土地评估机构取消其执业资格注册。
根据中国土地估价师与土地登记代理人协会的《土地评估机构注册办法》及省协会的《海南省土地评估机构管理办法》（第四届二次理事会修订）规定，检查中发现有三家土地评估机构存在法定代表人、执业土地估价师人数不符合《海南省土地评估机构管理办法》（第四届二次理事会修订）要求的情形，省协会已责令其进行期限整改。另外省协会对未按照要求申报年检的三名注册土地估价师暂转入海南省土地估价师中转库。

二、土地评估机构进行土地估价报告电子化备案情况
为进一步加强土地估价行业管理，规范土地评估机构和从业人员行为，维护土地市场秩序，国土资源部办公厅印发了《关于实行电子化备案完善土地估价报告备案制度的通知》（国土资厅发[2012]35号），根据《通知》要求，自2012年7月1日起，土地评估机构完成的土地估价报告一律实行电子化备案。同时省厅于2013年2月5日下发了《关于实行土地估价报告电子化备案制度的通知》（琼土环资用字[2013]4号），决定我省自2013年3月15日起正式实行土地估价报告电子化备案制度。土地评估机构完成的土地估价报告（含农用地估价报告）在提交给委托方之前，一律先按35号文的要求进行电子化备案，并取得电子备案号。经检查，我省大多数土地评估机构出具的涉及出让宗地评估的土地估价报告都按照规定要求进行了电子化备案。根据土地估价报告备案系统的统计，2015年5月20日至2016年4月20日我省土地评估机构备案的土地估价报告总数为2699份，涉及的宗地2990宗、宗地总面积100814678㎡、估价总额14210828.2767万元，估价收费总额6562.1048万元。
三、注册土地估价师接受继续教育培训情况

为了不断提高土地估价师业务素质，保证执业质量，促进土地估价行业的持续发展，同时为落实国土资源部关于印发《土地估价师继续教育暂行规定》（国土资发[2001]170号）精神，让土地估价师继续教育走向制度化、规范化和科学化管理轨道，我省自2001年开始，每年都举行全省土地估价师继续教育培训班，确保执业土地估价师都达到规定的继续教育课时要求。2015年我省291名注册土地估价师均参加了继续培育培训，达到预期的目的。

四、土地估价报告质量抽查评议情况

土地估价报告质量作为此次年检的一项重要内容，省协会根据土地评估机构报送的土地估价项目业绩清单组织专家对土地估价报告进行随机抽查评议。此次抽查对43家（海南上嘉土地评估有限公司和三亚百佳土地房地产评估有限公司没有业绩）有业绩的土地评估机构共计抽查了85份（海南益荣土地估价有限公司业绩只有一个土地估价项目）土地估价报告，评议结果按照分数从高到低分为五等，一等最优，五等不及格。评议结果为一等的土地估价报告有两份，一等的报告在符合《城镇土地估价规程》（GB/T18508-2014）的要求外，还做到整份报告分析论证严谨、逻辑性强，文字流畅且概括性较高，无明显瑕疵，估价结果合理，报告的设计、制作认真。大部分的土地估价报告都符合《城镇土地估价规程》（GB/T18508-2014）的要求，评议等级大部分为二等或三等，评议结果为四等或五等的土地估价报告主要存在着对估价目的不明确或者不准确，地价定义不全面、缺项、定义不准确、与最终的估价结果不符，估价对象的界定不全面、描述缺项及说明模糊不清，部分土地利用条件的设定（现状利用或规划利用条件）缺乏估价依据，一般因素分析严重缺项、引用数据缺乏现势性、对价格影响因素只有简单描述没有分析，估价方法选用不当，部分技术参数选取的不合理、或者引用错误，相关费用确定参考的政府文件已废止，土地估价交易案例可比性差或者缺少案例基本信息描述，估价方法的计算公式错误等问题。具体评议结果见《土地评估报告评议结果一览表》。

根据国土资源部《关于改革土地估价人员和机构监督管理方式的通知》（国土资发[2002]237号）中关于“土地评估机构的抽查评议结果要及时在网上或其他新闻媒体上向社会公布”的要求，《土地评估报告评议结果一览表》将在省国土环境资源厅的网站上向社会公布。
五、年检结果

经对全省45家土地评估机构的执业情况进行检查，根据中国土地估价师与土地登记代理人协会的要求，向中国土地估价师与土地登记代理人协会推荐注册的15家具备在全国范围内从事土地评估业务能力的土地评估机构的年检结果由中国土地估价师与土地登记代理人协会确定，他们分别是：海南正理土地评估有限公司、海口琼地不动产评估有限公司、海南中明智会计师事务所有限公司、海南中力信房地产土地估价有限公司、海南博信房地产评估有限公司、海南中洲房地产评估有限公司、海南瑞衡土地房地产评估有限责任公司、海口戴德土地评估咨询有限公司、海南汇立土地房地产评估咨询有限公司、海南东来土地房地产评估工程咨询有限公司、海南汇德土地房地产评估咨询有限公司、海南三赢土地房地产评估咨询有限公司、海南华路土地房地产评估咨询有限公司、海南华智土地房地产评估有限公司、海南立城土地评估有限公司。在海南省土地估价师与土地登记代理人协会注册，具备在全省范围内从事土地评估业务能力的30家土地评估中介机构，通过年检的有：海南政和资产评估土地房地产估价有限公司、海南明正房地产评估有限公司、海南国佳房地产交易评估有限公司、海南鸿宇土地房地产估价有限公司、海南万维房地产评估有限公司、海南振华土地评估有限公司、海南立信长江会计师事务所、海南中兴华土地房地产估价有限公司、海南第二土地评估事务所、海南方正房地产评估有限公司、海南豪诚土地房地产估价有限公司、海南世宏房地产评估有限公司、儋州旭升土地评估有限公司、海南博泉土地房地产评估有限公司、海南宝环土地估价事务所、海南海咨资产评估事务所、海南明浩房地产评估有限公司、海南兴平会计事务所、海南立诚土地房地产评估有限公司、海口华信土地估价有限公司、海南益荣土地估价有限公司、海南首立房地产估价有限公司、海南维利土地房地产评估咨询有限公司、三亚惠德土地房地产评估咨询有限公司、三亚合力不动产评估有限责任公司、海南宏诚土地评估有限公司、海南智合土地房地产评估有限公司、海南正信富业土地房地产评估有限公司、海南上嘉土地评估有限公司、三亚百佳土地房地产评估有限公司。
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